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The present article offers a comprehensive, multilayered analysis of institutional frameworks, 

spatial planning strategies, and built environment attributes associated with land-use change in 

Shemiranat County. Consisting of two districts, three rural districts, and four cities—Tajrish, 

Lavasan, Oshan–Fasham–Meygun, and Shemshak—Shemiranat constitutes one of the most 

intricate peri-metropolitan regions surrounding Tehran. The main objective of this study is to 

examine the spatial patterns of land-use change and to elucidate the institutional, policy, and 

socio-political mechanisms responsible for these transformations by integrating quantitative 

spatial analysis with explanatory thematic analysis within a critical orientation. The analysis 

encompasses the past two decades (2000–2019) and projects future trends up to 2038, 

covering two 20-year periods. 

Applying a hybrid sequential–explanatory approach, the study initially identifies spatial 

patterns of land-use change through quantitative analyses and CA–Markov modeling; 

subsequently, it interprets the underlying institutional and policy mechanisms via explanatory 

thematic analysis of qualitative data. Spatial findings are synthesized with qualitative data 

obtained from semi-structured interviews, official document analysis, and field observations 

within a coherent analytical framework. The results indicate that the Lavasanat district has 

experienced the greatest extent of land-use changes; Rudbar Qasran has undergone linear 

expansion along transportation corridors and tourism areas; and urban Shemiran is 

characterized by endogenous densification and constraints on horizontal development. 

Institutionally, the absence of coordination among decision-making entities, conflicts of 

interest between local and national authorities, and ineffective regulatory frameworks have 

significantly contributed to the acceleration of land-use conversion in the region. Through the 

introduction of institutional power indices and policy scenarios, the article advances a 

framework designed to synchronize land policy, spatial governance, and natural resource 

conservation at the county scale. 
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 ها:   کلیدواژه

گذاری  تتغییر کاربری اراضی، سیاس
فضایی، شهرستان شمیرانات، قدرت 

 .شهری تهران نهادی، مناطق پیراکلان
 

های کالبدی در ارتباط با تغییر  گذاری فضایی و ویژگی ای از ساختار نهادی، سیاست مقالۀ حاضر با تحلیل چندلایه
تان و چهار شهر تجریش، پردازد. شهرستان شمیرانات از دو بخش و سه دهس کاربری اراضی در شهرستان شمیرانات می

شهری حول تهران را  ترین فضاهای پیراکلان میگون و شمشک تشکیل شده و یکی از پیچیده-فشم-لواسان، اوشان
دهد. هدف اصلی این مطالعه، تحلیل الگوهای فضایی تغییرات کاربری اراضی و تبیین سازوکارهای نهادی،  شکل می

های کمی مکانی و تحلیل مضمونی تبیینی با  یرات، از طریق ادغام تحلیلسیاسی مؤثر بر این تغی-سیاستی و اجتماعی
ساله(  38)دو دورۀ  3820بینی روندهای آتی تا افق  ( و پیش3819–3888گیری انتقادی طی دو دهۀ گذشته ) جهت

یی تغییرات گیری از یک رویکرد ترکیبی توالی توضیحی، ابتدا الگوهای فضا است. در این راستا، این پژوهش با بهره
های خودکار شناسایی و سپس با تحلیل مضمونی تبیینی  سلول-مارکوف های کمی و مدل کاربری اراضی را با تحلیل

های کیفی  های مکانی با داده کند. یافته های کیفی، سازوکارهای نهادی و سیاستی مؤثر بر این تغییرات را تبیین می داده
، تحلیل اسناد رسمی، مشاهدات میدانی ادغام و در قالب یک چارچوب تحلیلی ساختاریافته های نیمه حاصل از مصاحبه

دهد بخش لواسانات بیشترین تمرکز تغییرات را تجربه کرده است. همچنین  شوند. نتایج نشان می منسجم بررسی می
زا و  پذیری درون رودبار قصران توسعۀ خطی در امتداد محورهای ارتباطی و مناطق گردشگری دارد و شمیران با تراکم

گیر، تضاد منافع بین سطوح  محدودیت توسعۀ افقی مواجه است. از منظر نهادی، نبود انسجام میان نهادهای تصمیم
کنندۀ تغییر کاربری در منطقه هستند. در پایان با ارائۀ  محلی و ملی و ضعف ابزارهای نظارتی، از عوامل اصلی تسریع

راستاسازی سیاست زمین، حکمرانی فضایی و  سیاستی، چارچوبی برای همهای قدرت نهادی و سناریوهای  شاخص
 شود. حفاظت از منابع طبیعی در مقیاس شهرستان ارائه می

شهری  یراکلان(. قدرت، سیاست و سازوکارهای تغییر کاربری اراضی در مناطق پ1787پور، هاشم ) رفیعیان، مجتبی و داداش ؛.پورجعفر، محمدرضا ؛.کرمی، مهرداد: استناد

 . 749-774(، 3)14، شهری( -توسعۀ محلی )روستاییلواسانات. -تهران: مطالعۀ شهرستان شمیرانات
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 779پور/ قدرت، سیاست و سازوکارهای تغییر کاربری اراضی در مناطق ...    یان و داداشکرمی، پورجعفر، رفیع

 

 

 . مقدمه و بیان مسئله1

 ترین برجسته از یکی به دهۀ اخیر، دو در ویژه قصران، به رودبار و لواسانات ، شاملتغییر کاربری اراضی در شهرستان شمیرانات
اندازهای طبیعی و دسترسی به  شهر تهران بدل شده است. موقعیت اقلیمی ممتاز، چشم ضایی پیرامون کلانف دگرگونی های جلوه

های  تی و افزایش سکونتهای خدما وسازهای ویلایی، توسعۀ کاربری های اصلی ارتباطی، این منطقه را به مقصدی برای ساخت شبکه
گیری الگوهای پراکندۀ توسعه  فصلی تبدیل کرده است. پیامد این شرایط، فشار فزاینده بر اراضی کشاورزی، باغی و مرتعی و شکل

 عنوان ویژگی شاخص فضاهای پیراشهری تهران شناسایی شده است ریزی شهری ایران نیز به ات برنامهمطالعای که در  است؛ پدیده
با وجود این گسترۀ کالبدی، مسئلۀ اصلی ماهیتی نهادی و سیاسی دارد. تعدد نهادهای  .(143-151: 1782و همکاران،  یکان ینجف)

گیری دربارۀ زمین در فضایی  بخشی و ناکارآمدی نظارت موجب شده فرایند تصمیم ها، ضعف هماهنگی بین متولی، تداخل صلاحیت
های داخلی همخوان است که  های پژوهش گیرد. این وضعیت با یافته صورتی و اجتماعی پرتنش و آمیخته با تعارض منافع اقتصاد

)پارسا و  مدت مواجه است کنند مدیریت زمین در ایران با نبود انسجام نهادی، خلأ سیاستی و سلطۀ رویکردهای کوتاه تأکید می
، خلأ تحقیقاتی اصلی نیبنابرا (؛1299انی و همکاران، ؛ بره1782؛ علیزاده و همکاران، 1299؛ مشفقی و همکاران، 1299همکاران، 

های قدرت و منطق  زمان با سازوکارهای نهادی، شبکه تحلیلی که بتواند الگوهای فضایی تغییر کاربری را هم نبودست: ا اینجا
 .گیری سیاسی توضیح دهد تصمیم

است. این منطقه نمادی فشرده از فرایندهای عنوان مطالعۀ موردی نیز بر همین مبنا انجام شده  انتخاب شمیرانات به
های گردشگری و ضعف  گذاری ملکی، کاربری شدن در ایران است؛ جایی که پیوند میان ارزش بالای زمین، سرمایه پیراشهری

قرار  منطقۀ تهران نیز مورد تأکید-ها در مطالعات شهر حکمرانی فضایی، وضعیتی پیچیده و چندلایه پدید آورده است. این ویژگی
 .اند گرفته

که فضا را برآیند تعامل نهادها، قدرت و « حکمرانی فضایی»عد نظری، پژوهش حاضر بر دو رویکرد مکمل تکیه دارد. نخست بدر 
که نشان « اقتصاد سیاسی فضا» دوم .بیند های نهادی را در تولید فضا پررنگ می داند و نقش شبکه سازوکارهای تخصیص منابع می

دهد و نه صرفاً در اثر تقاضا یا  ی کاربری زمین در چارچوب رابطۀ میان دولت، بازار و نیروهای اجتماعی رخ میدهد دگرگون می
قتصادی با ضعف یا ا–اجتماعی نیروهای کنش برهم محصول شمیرانات در اراضی کاربری تغییر ،اساس نیبرا .های بخشی سیاست

 .استهای محلی و فرامحلی  قدرت مداخلۀ نهادی در مقیاس

 قیانجام تحق ضرورت. 1-1
گذاری شهری و مدیریت زمین، ضرورت این پژوهش در چند محور نمایان است. نخست، شدت و گسترۀ تغییرات  از منظر سیاست

برای پایداری محیطی، فرسایش اکولوژیک، مدیریت منابع آب، تخریب اراضی کشاورزی و نابرابری  چشمگیریکاربری، پیامدهای 
های کلیدی مدیریت سرزمین محسوب  چالش ازریزی شهری ایران نیز  های برنامه کرده است؛ مسائلی که در تحلیلفضایی ایجاد 

تصمیماتی شده است که اتخاذ  موجب نظارتی ضعف و نهادی هماهنگی نبود دوم،(. 140-161: 1299پارسا و همکاران، شوند ) می
اند  بر آن تأکید کرده بارها؛ چالشی که مطالعات پیشین دربارۀ تهران و پیرامون آن ندارند اغلب پشتوانۀ تحلیلی و ارزیابی اثرات فضایی

رویه و ارتقای  های فضایی، کنترل توسعۀ بی ، انجام تحقیق حاضر برای اصلاح سیاسترو نی(. از ا93-40: 1298آذری دلفان، )
 .حکمرانی پایدار زمین ضرورتی دوچندان دارد



 

 

 

 

 

 1787، پاییز و زمستان 3شهری( ، دورۀ هفدهم، شمارۀ  -توسعۀ محلی )روستایی   758 

  

 

 یصلپژوهش و سؤالات ا هدف. 1-2
 بر مؤثر سیاسی–هدف کلی پژوهش، تحلیل الگوهای فضایی تغییرات کاربری اراضی و تبیین سازوکارهای نهادی، سیاستی و اجتماعی

 راستای در. شود می انجام انتقادی گیری جهت با و تبیینی-کیفی و مکانی-کمی رویکردهای ادغام با که تحلیلی است؛ تغییرات این
و مدل  رندهایی دا الگوهای فضایی تغییرات کاربری اراضی در دورۀ تحقیق چه ویژگی شود: می مطرح هایی پرسش هدف، این

دهی  های قدرت و سازوکارهای سیاستی در شکل چه نهادها، شبکه کند؟ می ارائه آینده از سناریوهایی چه خودکار های سلول-مارکوف
دهد و  دست می و کیفی چه تبیینی از چرایی و چگونگی این تغییرات بههای کمی  اند؟ ترکیب یافته یا تداوم این تغییرات نقش داشته

 دارد؟ به همراه گذاری پایدار مدیریت زمین برای سیاست الزاماتیاین تبیین چه 

 نظری و تجربی نۀیشیپ. 2
 دگاهید ۀیپا بر .یو توسعۀ محل ییفضا یفضا، حکمران یاسیاست: اقتصاد س یدیاز سه چارچوب کل یبیپژوهش ترک نیا ینظر یمبان

. شود یمنجر م ییفضا ینابرابر دیبه بازتول یو قدرت نهاد هیاست که در آن منافع سرما یاجتماع یا (، فضا برساخته04: 1291) یهارو
 نفوذ یذ یها گروه ،است که در آن اقتصادی–یاسیس یبه تقاضا، بلکه فرایند یعیواکنش طب کینه  یاراض یکاربر رییمنظر، تغ نیاز ا
در  ژهیو به رانات،یدر بستر شم لیتحل نی. اپردازند یم هیسرما ییبه انباشت فضا ن،یو مقررات زم یشهر یها استیق سیطر از

« فضا دیتول» ۀی( در نظر73–20: 1295) 1لوفور دگاه،ید نیتداوم ا در وساز گسترده در لواسان کاملاً مصداق دارد. ساخت یها پروژه
از  یدر فضا همواره بازتاب یکالبد راتییتغ ن،یبنابرا ؛است نیو نماد یادراک ،یماد یگانۀ فضاها سه که هر فضا حاصل کند یم دیتأک

 ست.ا و معنا یدئولوژیکنش متقابل قدرت، ا دانیبلکه م ،یفن یها استیاست. فضا نه محصول صرف س یو گفتمان ینهاد یساختارها
: 3886، 2؛ هیلی75: 3816، 3جسوفدارد ) دیتأک یریگ میتصم یها و شبکه نیبر نقش نهادها، قوان ییفضا یحکمران کردیمقابل، رو در
 ازمندین ییمؤثر فضا ی. حکمرانردیگ یکنشگران شکل م انیم یتعامل چندسطح قیبلکه از طر ،چارچوب، فضا نه از بالا نیدر ا(. 22

توسعه منجر  یداریو ناپا یاقض، فساد ادارمتن ماتیحوزه به تصم نیاست. ضعف در ا یعموم تو مشارک ییپاسخگو ،ینهاد تیشفاف
و  7پیکه دگاهیاز د ی. توسعۀ محلکند یفوق عمل م کردیدو رو انیم یوندیعنوان حلقۀ پ به داریپا یتوسعۀ محل ۀینظر ت،یدرنها .شود یم

و  یعیحفظ منابع طب ،یجامعۀ محل یدرون یها تیظرف یاست که به ارتقا یچندبعد ی، فرایند(1990) 5استوکر و (4: 3814همکاران )
 ابدیتحقق  یمحل یو نهادها ییفضا یها استیبا س وندیاست که در پ داریپا ینوع توسعه، هنگام نی. ادانجام یم ینهاد ۀیسرما تیتقو

مناطق در  یاراض یکاربر رییگرفت تغ جهینت توان یسه محور م نیا بیترک از و حفاظت را برقرار کند. یبردار بهره انیو بتواند تعادل م
 یتوسعۀ محل تیو ظرف ییفضا یها استیس ،یقدرت نهاد انیتعامل م ندیبلکه برآ ،یو کالبد یاقتصاد یروهایتنها تابع ن نه یرامونیپ

 یهادر اثر نفوذ فرایند یجوامع محل یساختار اجتماع یبر نحوۀ دگرگون ر،یاخ یها در دهه ژهیو به ،ییروستا یشناس جامعه اتینظر است.
در اقتصاد  ییروستا یتحول فضاها»خود از  لیدر تحل (75: 3882) 6مرسدن. اند افتهیتمرکز  شدن یو شهر یدار هیسرما

 یا ارزش مبادله تیو تقو نیزم یدیتول یکارکردها فیموجب تضع یشهرۀ یادغام روستا در مدار سرما دهد ینشان م «یستیپسافورد

ـــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــ  
1. Lefebvre 

2. Jessop 

3. Healey 

4. Pike 

5. Stoker 

6. Marsden 
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از  یو مالکان محل شود یم لیتبد« انباشت یبرا یا هیسرما»به  «شتیمعو  ستیبستر ز»از  نیزم ،یتیوضع نی. در چنشود یآن م
تحول را  نیا ،«دیجد یطبقۀ دهقان»ۀ یبر نظر هیبا تک (40: 3818) 1برنشتاین .دهند ینقش م رییبازار تغ گرانیبه باز دکنندگانیتول

 یها و شبکه دیابزار تول ن،یبه زم یدر دسترس ینابرابر رایز داند؛ یم داران هیکشاورزان و سرما انیم یخیتار زیتما رفتن نینشانۀ ازب
تنها  شهرها نه کلان یرامونیتوسعه در مناطق پ ب،یترت نیا . بهکند یم جادیا ییرا در جوامع روستا یدیجد یطبقات دیقدرت، بازتول

( 113: 3887) 3بل زین یتیو هو یرهنگمنظر ف از .کند یم دایپ زین یو طبقات یاجتماع یتیدارد، بلکه ماه یو اقتصاد یکالبد یتیماه
 یهمبستگ فیتضع»و  «یاجتماعۀ یسرما شیفرسا»موجب  ییبه جوامع روستا یو مصرف یشهر یها ورود ارزش دهد ینشان م

جامعه در حفظ انسجام، مشارکت و مقاومت در  انو تو دهد میرا کاهش  ییفضا-یاجتماع یآور تحولات، تاب نی. اشود یم «یمحل
 یکاربر رییکه تغ شود یدر پژوهش حاضر فرض م ها، دگاهید نیاۀ یپا بر .کند یم فی( را تضعیانسان ای یعیها )اعم از طب انبرابر بحر

 یها خوردن تعادل برهم جۀیقدرت، بلکه نت یو ساختارها ها استیفقط محصول س مانند لواسانات نه یراشهریدر مناطق پ نیزم
 ویقدرت )فوکو و فل اتیدر کنار نظر توانند یم ییروستا یشناس جامعه اتینظر ب،یترت نه ای. باست یدر جوامع محل یو فرهنگ یاجتماع

فراهم  نیزم یکاربر رییتغ یچندبعد یسازوکارها لیتحل یبرا یبیترک ی(، چارچوبایو سو ی)هارو ییعدالت فضاۀ ی( و نظررگییب
 آورند.

 یتجربنۀ یشیپ. 2-1
بلکه  ست،ین یانسان یها تیفعال یبرا یکیزیف یصرفاً بستر گریفضا د دهد ینشان م ریاخ یها دهه یط یتوسعۀ شهر یجهان یروندها
 رییتغ دۀیپد ان،یم نیدر ا .(14: 3818، 2هاروی) ی استاسیس ماتیو تصم یروابط قدرت، منافع اقتصاد دیبازتول یبرا یا صحنه
نهادها،  انیاز منازعه م یا بلکه عرصه ،یکالبد ای هتنها مسئل نهدر تهران،  ژهیو شهرها به کلان یرامونیدر مناطق پ یاراض یکاربر
 ،یمرز یفضاها نیشاخص از چن یا عنوان نمونه به رانات،ی(. شم1299 ،ی و همکاران)برهان شود یمحسوب م یو جامعۀ محل هیسرما

 یکاربر رییتغ یمتعدد یالملل نیب یها پژوهش قرار دارد. ییفضا یو ضعف حکمران نیتوسعه، فشار بازار زم یها استیدر تقاطع س
( و 40-75: 3816، جسوف )مثال یبرا ؛اند کرده لیتحل ینیسرزم یفضا و حکمران یاسیاقتصاد س یها هیرا در چارچوب نظر یاراض

 یاهاز نهاد یا بر شبکه ،یریگ میمتمرکز تصم یساختارها یجا که به کنند یرا مطرح م ییفضا یمفهوم حکمران (61-22: 3886هیلی )
 یبرا ینهاد تیکنشگران و ظرف انیبر تعامل م ،یتوسعۀ محل یزیر در برنامه ژهیو الگو، به نیدارد. ا دیتأک یو خصوص یدولت ،یمحل
-132: 1942) ( و هاروی25-36: 1991لوفور ) گر،ید یسو از(. 113-09: 3885، 5و پتر 7ری یکند )پ یتمرکز م ییفضا یساز میتصم
باورند که  نیو بر ا دانند می یو اقتصاد یفضا را محصول روابط اجتماع تر، یانتقاد یکردیبا رو( 70-14: 3818؛ هاروی، 175
« تصرف قیانباشت از طر». مفهوم شود یمنجر م یقدرت و نابرابر ییبه انباشت فضا ن،یزم یها استیس قیاز طر یشهر یدار هیسرما

 یخصوص ییبه دارا ،یمقررات شهر قیاز طر ،یعموم یها نیو زم یعیع طبچگونه مناب دهد ینشان م یاراض یکاربر رییتغ لیدر تحل
و  6لمبین مانند ییها . پژوهشاند افتهیرشد  ینهاد یها لیدر کنار تحل زین یو مکان یمطالعات کم ر،یاخ یها دهه در .شوند یم لیتبد

ـــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــ  
1. Bernstein 

2. Bell 

3. Harvey 

4. Pierre 

5. Peters 

6. Lambin 
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و  یعیطب ،یاقتصاد ،یاجتماع یروهاین انیل مرا حاصل تعام نیزم یکاربر راتییتغ (3885همکاران )و  1فولی و (3881همکاران )
 یبرا یابزار کارآمد (3816، 2؛ ایستمن3883، 3لی و یهخودکار )ی ها سلول-مارکوفمانند  زمانی-یمکان یها . مدلدانند یم ینهاد
 اند. فراهم کرده راتییتغ نیا ینیب شیو پ لیتحل

و  یداشته است. برهان یتوجه رشد قابل ریدهۀ اخ یتهران و حومه، ط در ژهیو به نیزم یکاربر رییتغ ها دربارۀ پژوهش ران،یا در
 یاقتصاد یروهایشهر تهران، به نقش غالب ن در کلان یاراض یکاربر راتییتغ شرانیپ یروهای( با تمرکز بر ن96–93: 1299همکاران )

 ونیسیدربارۀ مصوبات کم یدر پژوهش زین (135–138: 1299) یبیو حب ینیینا قتیحق ،یاند. مشفق کرده هاشار ینهاد یها استیو س
 یفن ای یکالبد یها لیها به تحل پژوهش نیاز ا یاری، بسحال نیاند. باا کرده نییرا تب یکاربر راتییو تغ نیزم متیق انی، ارتباط م5مادۀ 

 اند. نکرده یبررس کپارچهیصورت  را به یو قدرت نهاد ییفضا یحکمران ،یتوسعۀ محل انیم وندیو پ اند بسنده کرده
 یکردهایبر ضرورت گذار از رو ،ییفضا یحکمران میپارادا ریی( در چارچوب تغ1782پور ) و امان زادهیمتأخر مانند عل مطالعات

همخوان است؛  یالملل نیب اتیدر ادب داریپا یبا مفهوم توسعۀ محل ها دگاهید نی. اکنند یم دیتأک یمحل یتگریهدا یمتمرکز به الگوها
را  ییفضا یها عادلانۀ فرصت عیو توز ینهاد تیظرف شیافزا ،یاجتماع یبلکه فرایند توانمندساز ،یاقتصاد شده صرفاً رکه ن یمفهوم
 نبود .1 اند از: موجود عبارتمطالعات در  یاصل یها ، شکافاساس نیبرا .(13-4: 3814و تومانی،  7پیکه، رودریگزاست )قرار داده هدف 

مانند  یراشهریدر مناطق پ یا منطقه درون یها تفاوت گرفتن دهیناد .3 ؛زمانی–یمکان یها و مدل ینهاد یها هینظر انیم یلیتحل وندیپ
 .یمختلف توسعۀ محل یوهایسنار یابیارز یبرا محور استیس یها کمبود مدل .2لواسانات و رودبار قصران؛ و 

 پژوهش یمدل مفهوم. 2-2
5در مدل مفهومی این پژوهش، تغییر کاربری اراضی

 .ای پنج متغیر کلیدی است عنوان پیامد نهایی، نتیجۀ تعامل پیچیده و چندلایه به 
های فضایی را شکل  گیر، سیاست کنندۀ اصلی، از طریق هماهنگی، نفوذ و شفافیت نهادهای تصمیم عنوان عامل تنظیم قدرت نهادی، به

 زمین بر تقاضا فشار کهگذاری خصوصی  شد جمعیت و سرمایهمین، رز قیمت مانند اجتماعی-زمان بر نیروهای اقتصادی دهد و هم می
 را زونینگ های محدودیت و جامع های طرح قوانین، میانجی، متغیر عنوان به نیز فضایی های سیاست گذارد. می تأثیر کنند، می ایجاد را

 فشارهای ایجاد با توانند می اجتماعی-ادیوهای اقتصنیر که یدرحال گذارد؛ می مستقیم تأثیر کاربری تغییر الگوی بر و کند می تعیین
 عنوان به طبیعی خطرات و دسترسی ارتفاع، شیب، جمله از طبیعی-کالبدی عوامل کنند. تضعیف یا تغییر دهند را ها سیاست بازار،

تأثیر مستقیم ی فضایی ها سیاست گیری شکل بر هم و کاربری تغییر پذیری امکان بر هم فیزیکی، های کننده تسهیل یا ها محدودیت
این پنج متغیر در یک سیستم پویا و تعاملی قرار دارند که در  .یابند توسعۀ اقتصادی و زیرساختی تغییر می وسیلۀ به، حال نیدارند و درع

 نند،ک می تحریک را تقاضا اجتماعی-کند، نیروهای اقتصادی ها را هدایت می ساختاری، سیاست ۀکنند عنوان فعال آن، قدرت نهادی به
 الگوهای قالب در را اراضی کاربری تغییر ،تیدرنها نیروها این تمامی و کنند می تعیین را فیزیکی مرزهای طبیعی-عوامل کالبدی

که  یا گونه به ؛اند خورده وندیپ گریکدیبا  یو عل یدر قالب روابط تعامل ریپنج متغ نیا دهند. می شکل سرزمین نهایی کارکردی و فضایی
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1. Foley 

2. Li & Yeh 

3. Eastman 

4. Rodríguez-Pose 

5. LUCC 
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 رگذاریعنوان عوامل تأث ( بهیعطبی-یو عوامل کالبد اجتماعی-یاقتصاد یروهاین ،ییفضا استیس ،ی)قدرت نهاداول  ریچهار متغ
 .کنند ی( عمل میینها امدیپ ایوابسته  ریمتغ نوانع )به یاراض یکاربر رییتغ یعنیپنجم  ری( بر متغیانجی)مستقل و م

 
 . مدل مفهومی پژوهش1تصویر 

 منبع: نگارندگان

 شناسی پژوهش. روش3
 لیو تحل آوری جمع یا دومرحله یمنطق یبا توال کردیرو نیاست. ا افتهی سامان 1یا دومرحله یبیروش ترک کیۀ یپژوهش حاضر بر پا

 یاراض یکاربر رییتغدۀ یاز پد یو چندبعد تر قیعم یدرک دتولی هدف به یفیک یها ها با داده آن نییسپس تب ی وکم یها داده
 راتییرا برعهده دارند تا تغ« علت حیتوض»نقش  یفیک یها و داده« الگو ییشناسا»نقش  یکم یها چارچوب، داده نی. در اپردازد یم

 .صورت گیرد یاسیس-یاجتماع یدر چارچوب ساختارها ها تبیین آن و دونش لیبلکه تحل ف،یتنها توص نه ییفضا
و  یفیچندط یا ماهواره ریتصاو یا ماهواره رتصاوی از استفاده با عهمطال مورددر دورۀ  یاراض یکاربر راتیی(، تغیمرحلۀ اول )کم در

. سپس با دش دییکاپا تأ بیخطا و ضر سیبا ماتر یبند . دقت طبقهندشد یبردار و نقشه ییشناسا 3شده نظارت یبند طبقه یها کیتکن

ـــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــ  
1. Explanatory Sequential Mixed-Methods Design 
2. Supervised Classification 
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 رییتغ یخیتار الگوهای ،مارکوف است یاه رهیو زنج 1خودکار یها از مدل یبترکی که ی خودکارها سلول-مارکوفمدل  یریرگکا به
از تحولات  یو کم ییفضا ،ینیع یریمرحله تصو نیشد. ا ینیب شی( پ3820)تا سال  ندهیآ یاحتمال یوهایو سنار یمدلساز نیزم یکاربر

و  ییچرا نییظور تبمن (، بهیفیمرحلۀ دوم )ک در کرده است، فراهم آورد. رییتغ «یزیچه چ»درک  یبرا یکرد و اساس ایجاد یپوشش نیزم
 کارشناسان شامل یدیکل نفعان ینفر از ذ 13با  افتهیساختار مهین یها مصاحبه قیاز طر یفیک یها ، دادهراتییتغ نیا گیچگون
 یاسناد رسم نی. همچنشدند یآور عجم یدولت یو نهادها یفعالان جامعۀ محل ،یو کشاورز یشهر یها مسئولان سازمان ،یستیز طمحی

مورد  یلیعنوان منابع تکم به یدانی( و مشاهدات میادار یها نامه نییو آ یطیمح راتیتأث یابیارز یها توسعه، گزارش یها )مانند طرح
الگوها  کرد،یرو نیشدند. در ا لیتحل یانتقاد یریگ جهت تتح 3ینییمضمونی تب لیبا استفاده از تحل یفیک یها قرار گرفتند. داده لیتحل

در  ینابرابر ،ینهاد یها تعارض ،یحکمران یساختار یها از شکاف ییها عنوان نشانه نشدند، بلکه به یتلق یفرد تایاز تجرب یصرفاً بازتاب
 «ینتقادا ییگرا واقع» یشناخت معرفت یبه سطح مبان آنکه یب یریگ جهت نیشدند. ا ریتفس رشفافیقدرت غ یها منافع و شبکه عیتوز

و  یفقط فن نه- تر قیعلل عم ییشناسا یرا برا نهیرا فراهم ساخت و زم دهیپد یح ظاهرفراتر از سط یفروکاسته شود، امکان قرائت
 قیو بحث از طر ریها در مرحلۀ تفس ادغام داده ت،یدرنها کرد. ایمه یاراض یکاربر راتییدر تغ لیدخ -یو نهاد یاسیبلکه س ،یاقتصاد

 یفیک یها افتهیو  ،یکاربر رییتغ ییفضا یها و الگوها عنوان نقشه به یکم یها افتهیکه  بیترت نه ایب .انجام شد 2قیتقاطع و تلف سه،یمقا
 یریعمل کرد که تصو یا گونه به قیتلف نیقرار گرفتند. ا گریکدی کنارها در  آنکنندۀ  نییتب یاستسی-ینهاد مضامینعنوان سازوکارها و  به

 فیامکان انتقال از توص ،یحیتوض-یبیترت یبیترک یطراح نیادرمجموع، . ردیشکل گ یاراض یتحول کاربر ییو چرا یمنسجم از چگونگ
را  رییتغ یالگو کیتنها  پژوهش حاضر نه ،یانسان اتیو تجرب ینیع یها را فراهم آورد. با ادغام داده یاسیس-یاجتماع لیبه تحل ییفضا

 ب،یترت نه ایب و سازد یآشکار م بخشند، یم اومتدو  کنند می دیالگوها را تول نیرا که ا یو نهاد یساختار یروهایبلکه ن دهد، ینشان م
 .دساز یفراهم م یاراض یکاربر داریپا تیریمد یها استیس یبازطراح یبرا یعلم یا هیپا

ـــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــ  
1. Cellular Automata 
2. Explanatory Thematic Analysis 
3. triangulation 
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 . فرایند پژوهش2تصویر 

 منبع: نگارندگان

 . محدودۀ مکانی مورد مطالعه3-1
 مرکز آمار ایران(.ت )اسآبادی دارای سکنه  56دهستان و  2بخش،  3شهرستان شمیرانات شامل 
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 . موقعیت شهرستان شمیرانات و توابع آن در استان تهران3تصویر 

 

 
 و سه دهستان بخش. شهرستان شمیرانات به تفکیک دو 4تصویر 

 1331منبع: مرکز آمار ایران،
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 خودکار ها سلول-مارکوف. فرایند پایش زمین در مدل 3-2

 
 ی خودکارها سلول -مارکوفشده با مدل ترکیبی  اختهگسترش مناطق س ینیب شیمراحل پ. 5 ریتصو

 منبع: نگارندگان

 ی پژوهشها افته. ی4
پوشش و  کاربری ۀیعنی تصاویر لندست و تصاویر با قدرت تفکیک مکانی بالا، نقش ی،ا ماهواره یها با ادغام نتایج هردو سری داده

زیر  بیترت شهرستان شمیرانات را به 3819و  3888مین در سال پوشش زو  کاربری 6تصویر شمیرانات تهیه شد.  زمین شهرستان
 .دهد ینمایش م

 

  
 شمیرانات شهرستان زمین پوشش و کاربری ۀنقش .6 ریتصو

 منبع: نگارندگان
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 پوشش زمینو  صحت کاربری. 1جدول 
 ی،بند صحت طبقه

پوشش ، کاربری
 زمین

صحت 
 دکنندهیتول

 )درصد(

صحت 
 کاربر

 )درصد(

صحت 
 کلی

ب ضری
 کاپا

 97/94 11/99 شده ساخته

 
36/96 

 
972/8 

 12/90 89/94 باغات، کشاورزی

 42/96 36/97 خاک بایر

 36/00 13/91 مرتع

 22/99 93/99 آب
 3819پوشش زمین سال و  صحت کاربری

صحت 
 کاربری

و 
پوشش 
زمین 
سال 
3888 

 ی،بند صحت طبقه
پوشش ، کاربری

 زمین

صحت 
 دکنندهیتول

 )درصد(

 صحت کاربر
 )درصد(

صحت 
 کلی

ضریب 
 پاکا

 94/97 28/96 شده ساخته

 
69/97 

 
933/8 

 14/94 99/96 باغات، کشاورزی

 92/91 56/92 خاک بایر

 69/06 75/98 مرتع

 87/99 04/99 آب

 منبع: نگارندگان

. کاربری مناطق دهد یشمیرانات نشان م شهرستان در مطالعه مورد ۀدر دو دور را پوشش زمینو  مساحت هر کاربری 4نمودار  
 رسیده است. 3819هکتار در سال  3525به  3888هکتار در سال  1724شده از  ساخته

 

 
 شمیرانات شهرستان در مطالعه مورد ۀپوشش زمین در دو دورو  مساحت هر کاربری. 7 ریتصو

 منبع: نگارندگان

پوشش زمین در هر دوره برای دو بخش و  کاربری مطالعه، مورد ۀشش زمین در دورنتایج تغییرات کاربری پو تر قیمنظور ارزیابی دق به
مساحت هر کاربری در دو دوره در  0تصویر . (18و  9تصاویر شد ) تفکیک ،شهرستان شمیرانات، یعنی رودبار قصران و لواسانات

شده در بخش  هکتار به مناطق ساخته 488حدود  ،تایجدهد. با توجه به این ن نشان می بیترت های رودبار قصران و لواسانات را به بخش
شده در  شمال شهر تهران است. مساحت مناطق ساخته یها رودبار قصران اضافه شده است که بیشتر این تغییرات مربوط به بخش

 رسیده است. 3819هکتار در سال  037به  3888هکتار در سال  725بخش لواسانات نیز دو برابر شده و از 
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پوشش زمین در دو دورۀ مورد و  دار مساحت هر کاربرینمو

 مطالعه در بخش لواسانات

 
پوشش زمین در دو دورۀ مورد مطالعه در و  مساحت هر کاربری

 بخش رودبار قصران

 به تفکیک بخش پوشش زمین در دو دورۀ مورد مطالعهو  مساحت هر کاربری .8 ریتصو

 منبع: نگارندگان
 

 
 شش زمین در بخش رودبار قصران در دورۀ زمانی مورد مطالعهپوو  کاربری. 3 ریتصو
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 پوشش زمین در بخش لواسانات در دورۀ زمانی مورد مطالعهو  کاربری. 11 ریتصو

 منبع: نگارندگان

، هردو بخش 3819تا  3888دهد در دورۀ  شده نشان می بندی های طبقه های مکانی حاصل از تصاویر لندست و نقشه تحلیل داده
اما الگوی فضایی و نهادی این تغییرات در هر  ،اند شده بوده توجه در کاربری مناطق ساخته اسانات و رودبار قصران شاهد افزایش قابللو

هکتار  725شده از  در بخش لواسانات، مساحت مناطق ساخته .استبخش متفاوت و بازتابی از تعامل سه عنصر قدرت، سیاست و زمین 
شیب و نزدیک به مراکز سکونتی رخ داده که از نظر  های کم یافته است. این رشد دو برابری عمدتاً در دشتهکتار افزایش  037به 

ها و شوراهای محلی در لواسانات نقش فعالی در صدور مجوزهای  از منظر نهادی، دهیاری. ترند کالبدی برای توسعه مناسب
است و شوراها  ادیز گذارها هیدر لواسانات، فشار سرما» :( اظهار داشت6 )مصاحبۀ یاند. یکی از اعضای شورای محل وساز داشته ساخت

پذیری  های هادی در این بخش با انعطاف گذاری، طرح از منظر سیاست .«شود یصادر م عیمجوزها سر .هم تحت فشار تقاضا هستند
قانونی برای  یجای کنترل توسعه، به ابزار ا بهه اند. این سیاست بالا، امکان تغییر کاربری باغات و اراضی کشاورزی را فراهم کرده

 .اند وساز تبدیل شده تسهیل ساخت
های  هکتار افزایش یافته که بیشتر در امتداد محورهای ارتباطی و روددره 488شده حدود  در رودبار قصران، مساحت مناطق ساخته

ها و منابع  رت خطی و در مناطق با دسترسی بالا به جادهصو از منظر کالبدی، توسعه در این بخش به .شمال تهران متمرکز بوده است
گیر و نبود هماهنگی مؤثر مواجه است. یکی از کارشناسان  از منظر نهادی، رودبار قصران با تعدد نهادهای تصمیم .طبیعی رخ داده است

دنبال  یشهردار کند، یمخالفت م یعیطبمنابع  .خودش را دارد استیس یدر رودبار قصران، هر دستگاه» :( گفت4)مصاحبۀ  یعیمنابع طب
گذاری، مصوبات  از منظر سیاست «کنند. رییتغ عیسر یلیخ ها نیباعث شده زم یناهماهنگ نی. ادهند یدرآمد است، شوراها مجوز م

ها که تقاضای  ویژه در مناطق گردشگری و حاشیۀ جاده به ؛اند در این بخش نقش کلیدی در تسریع تغییر کاربری داشته 5کمیسیون مادۀ 
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لواسانات متمرکز در  :زیر است ه به شرحگان تعامل سه جۀیشده در هردو بخش شمیرانات، نت افزایش کاربری ساخته .استزیاد وساز  ساخت
گر اما  در رودبار قصران مداخله ،در لواسانات منعطف و مجوزدهنده(، در رودبار قصران پراکنده و متعارض )قدرت نهادی ،گر و تسهیل

 ها ها و روددره در رودبار قصران توسعۀ خطی در امتداد جاده و دسترسی های قابل در لواسانات دشت ،(گذاری فضایی یاستسهماهنگ )نا
شد  ها انتقال داده پوشش زمین شهرستان شمیرانات به سطح دهستانو  ، کاربریتر قیهای دق منظور ارزیابی به(. های زمین ویژگی)
شهرستان دارای سه دهستان رودبار قصران، لواسان بزرگ و لواسان کوچک است که مرز دهستان رودبار قصران . این (12و  13تصاویر )

 ،. با توجه به نتایجشود یبرای دو دهستان لواسان کوچک و لواسان بزرگ انجام م ها یابیبنابراین ارز ؛با بخش رودبار قصران منطبق است
نقشۀ  17تصویر شده نسبت به دهستان لواسان کوچک داشته است.  یش کاربری ساختهدهستان لواسان کوچک رشد بیشتری در افزا

 .دهد ینشان م بیترت لواسان بزرگ و لواسان کوچک را به یها پوشش زمین در دهستانو  کاربری
 

 
 شمیراناتها و مناطق شهری و روستایی منطقۀ  راه. شبکۀ 11 ریتصو

 منبع: نگارندگان
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 پوشش زمین در دهستان لواسان بزرگ در دورۀ زمانی مورد مطالعهو  کاربری. 12 ریتصو

 منبع: نگارندگان
 

 
 کاربری و پوشش زمین در دهستان لواسان کوچک در دورۀ زمانی مورد مطالعه. 13 ریتصو

 منبع: نگارندگان
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مساحت هر کاربری و پوشش زمین در دو دورۀ مورد مطالعه در 

 دهستان لواسان کوچک

 

 
کاربری و پوشش زمین در دو دورۀ مورد مطالعه در  مساحت هر

 دهستان لواسان بزرگ

 

 دهستان سطحمساحت هر کاربری و پوشش زمین در دو دورۀ مورد مطالعه در . 14 ریتصو

 منبع: نگارندگان

 
کوچک آشکار  های معناداری میان لواسان بزرگ و لواسان ها، تفاوت در انتقال تحلیل کاربری و پوشش زمین به سطح دهستان

شده نسبت به لواسان بزرگ داشته  های مکانی، دهستان لواسان کوچک رشد بیشتری در افزایش کاربری ساخته شود. براساس داده می
از منظر نهادی، لواسان کوچک  .گذاری محلی است تنها کالبدی، بلکه بازتابی از تفاوت در ساختار نهادی و سیاست است. این تفاوت نه

، یکی از اعضای شورای محلی اظهار 6تر و شوراهای محلی با نفوذ بیشتر در صدور مجوزها است. در مصاحبۀ  های فعال ریدارای دهیا
و شوراها هم تحت فشار  کنند یکمتر دخالت م ینظارت ینهادها .رندیگ یتر مجوز م راحت گذارها هیدر لواسان کوچک، سرما» :داشت

پذیری بیشتر در تغییر کاربری باغات و اراضی  های هادی در لواسان کوچک با انعطاف طرح گذاری، از منظر سیاست «تقاضا هستند.
تر سازمان منابع طبیعی، با  ها و حضور فعال گاه دلیل پراکندگی سکونت اند. در مقابل، لواسان بزرگ به کشاورزی همراه بوده

 دارای کوچک لواسان نیز طبیعی-از منظر کالبدی .ها مواجه بوده است های بیشتری در صدور مجوز و اجرای طرح محدودیت
اند. در لواسان بزرگ، شیب زمین  وساز را تسهیل کرده های ارتباطی است که توسعۀ ساخت های هموارتر و دسترسی بهتر به شبکه دشت

ان کوچک طی دو دهۀ شده در لواس بنابراین، افزایش چشمگیر کاربری ساخته؛ سریع شده است ۀو پراکندگی توپوگرافی مانع توسع
زمین مناسب برای  و گذاری فضایی منعطف و مجوزدهنده سیاست، گر قدرت نهادی تسهیل :افزایی سه عامل است اخیر، حاصل هم

های نهادی، سیاستی و طبیعی، رشد کندتری را تجربه  دلیل محدودیت در مقابل، لواسان بزرگ با وجود فشار توسعه، به .توسعۀ کالبدی
های نهادی و فضایی،  ها، بدون درنظرگرفتن تفاوت دهد بررسی تغییرات کاربری در سطح دهستان این تحلیل نشان میکرده است. 

 .ناقص خواهد بود



 

 

 

 

 

 1787، پاییز و زمستان 3شهری( ، دورۀ هفدهم، شمارۀ  -توسعۀ محلی )روستایی   767 

  

 

 15ند. در تصویر ، تغییرات کاربری و پوشش زمین در دورۀ مورد نظر شناسایی شدیبند با استفاده از روش مقایسه پس از طبقه
 تغییر کاربری. عمدۀ این تغییرات شامل داده شده استۀ مورد مطالعه در شهرستان شمیرانات نمایش عمدۀ تغییرات کاربری در دور

. با توجه به استشده، خاک بایر و مرتع به کشاورزی و کشاورزی به مرتع  کشاورزی و باغات، خاک بایر و مرتع به کاربری ساخته
و باغات به مرتع و مرتع به کشاورزی و باغات است که دلیل احتمالی آن  کاربری کشاورزیتغییر  هط بوبیشترین تغییرات مرب ،تصویر

 تغییر کاربریمهم در اینجا  ۀمسئل حال نیها. باا کشاورزی در دو دورۀ مربوطه است تا تغییرات حقیقی آن یها نیزم یبند شیآ
از تغییر شده  به کاربری ساخته ها یکاربر تغییراست. در بین  پژوهششده است که مدنظر این  کاربری به کاربری ساخته یها کلاس

 شده شده و خاک بایر به ساخته مرتع به ساخته یها یشده بیشترین سهم را دارد. پس از آن کاربر کاربری کشاورزی و باغات به ساخته
 ها یسترسی به سایر کاربرد ، امااراضی کشاورزی به اشخاص حقیقی دانست واگذاری توان یقرار دارند. یکی از دلایل آن را م بیترت به

 نیست. ریپذ برای اشخاص امکان ،که جزو اراضی ملی هستند
 

 
تغییرات کاربری و پوشش  یا رهینمودار دا

  زمین در شهرستان شمیرانات
 کاربری در دورۀ مورد مطالعه در شهرستان شمیرانات تغییراتنقشۀ عمدۀ 

 العه در شهرستان شمیراناتکاربری در دورۀ مورد مط تغییراتعمدۀ  .15 ریتصو

 منبع: نگارندگان

تصویر  .ها نیز بررسی شد ها و دهستان تغییرات کاربری و پوشش زمین در سطح بخش ،تر قیمنظور ارزیابی دق مانند بخش قبلی، به
بیشترین  ،بایر سه کلاس کشاورزی و باغات، مرتع و خاکتغییر . از بین دهد یدر بخش رودبار قصران نمایش م راتغییرات این  16
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بیشترین  بیترت شده متعلق به کاربری کشاورزی و باغات است. بعد از آن کاربری خاک بایر و مرتع به سهم تبدیل به کاربری ساخته
 اند. هداشتشده را  به مناطق ساخته تبدیل

 

 
تغییرات کاربری و پوشش  یا رهینمودار دا

  زمین در بخش رودبار قصران
 ری و پوشش زمین در بخش رودبار قصراننقشۀ تغییرات کارب

 تغییرات کاربری و پوشش زمین در بخش رودبار قصران .16 ریتصو

 منبع: نگارندگان

 ،طور که ذکر شد که همانداشته است قسمت شمالی دهستان لواسان بزرگ نیز تغییرات کاربری کشاورزی و مرتع به همدیگر را 
مناطق  ،در این منطقه که در قسمت شمالی آن ژهیو به ؛شده باشد یبند در دو تصویر طبقه یبند شیتواند تفاوت در زمان آ علت آن می

سهم کاربری کشاورزی و باغات  ،شده را داشته . در این دهستان هرچند کمترین رشد مناطق ساختهشود یندرت یافت م شده به ساخته
 شده است. هسایر تغییرات به مناطق ساختاز شده نیز بیشتر  به کاربری ساخته
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تغییرات کاربری و پوشش  یا رهینمودار دا

  زمین در دهستان لواسان بزرگ
 نقشۀ عمدۀ تغییرات کاربری در دورۀ مورد مطالعه در دهستان لواسان بزرگ

 عمدۀ تغییرات کاربری در دورۀ مورد مطالعه در دهستان لواسان بزرگ .17 ریتصو

 منبع: نگارندگان

شده  مرتع به یکدیگر و کشاورزی و باغات به کاربری ساخته و ،وچک نیز تبدیل کاربری کشاورزی و باغاتدر دهستان لواسان ک
 .دهد یتغییرات را در لواسان کوچک نشان م 10تصویر . رخ داده است
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تغییرات کاربری و پوشش زمین در دهستان 

  لواسان کوچک
 تان لواسان کوچکتغییرات کاربری و پوشش زمین در دهس یا رهینمودار دا

 تغییرات کاربری و پوشش زمین در دهستان لواسان کوچک .18 ریصوت

 منبع: نگارندگان

 

دهد روند تبدیل اراضی کشاورزی،  تحلیل تغییرات کاربری و پوشش زمین در شهرستان شمیرانات طی دو دهۀ اخیر نشان می
تنها حاصل فشارهای اقتصادی و  افزایش یافته است. این تغییرات نه طور چشمگیری شده به باغی، مرتعی و خاک بایر به کاربری ساخته
 .های مختلف است های زمین در مقیاس گذاری فضایی و ویژگی گانۀ قدرت نهادی، سیاست تقاضای سکونت، بلکه بازتابی از تعامل سه

نقش فعالی در صدور مجوزهای  ها( در دهستان لواسان کوچک و بخش رودبار قصران، ساختار نهادی محلی )شوراها، دهیاری
گذاران و تقاضای بازار،  های میدانی نشان داد در این مناطق، نهادهای محلی تحت فشار سرمایه اند. مصاحبه وساز ایفا کرده ساخت

 :اند مجوزهای تغییر کاربری را با سهولت بیشتری صادر کرده

دنبال درآمد است، شوراها مجوز  یشهردار کند، یمخالفت م یعیبخودش را دارد؛ منابع ط استیس یدر رودبار قصران، هر دستگاه»
 .(4)مصاحبۀ  «دهند یم

تر سازمان منابع طبیعی، فرایند تغییر کاربری با موانع  ها و حضور فعال گاه دلیل پراکندگی سکونت در مقابل، در لواسان بزرگ، به
 .بیشتری مواجه بوده است
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جای کنترل توسعه، به ابزار قانونی  در بسیاری موارد به 5ادی و مصوبات کمیسیون مادۀ های ه بررسی اسناد رسمی نشان داد طرح
 :اند بخشی به تغییر کاربری تبدیل شده برای مشروعیت

« شده است لیتبد یکاربر رییتغ هیتوج یبرا یعملاً به سند رد،یرا بگ هیرو یوساز ب ساخت یجلو نکهیا یجا طرح جامع به» 
 .(0)مصاحبۀ 

اند. در رودبار قصران  شده شده ها موجب تسهیل تبدیل اراضی کشاورزی و باغات به کاربری ساخته اسان کوچک، این سیاستدر لو
ی ها سلول-مارکوف تحلیل مکانی با مدل .اند ها ایفا کرده کلیدی در توسعۀ خطی در امتداد جاده ینقش 5نیز مصوبات کمیسیون مادۀ 

در رودبار قصران،  .اند های طبیعی و کالبدی زمین، مسیرهای توسعه را تعیین کرده ه نشان داد ویژگیشد بندی های طبقه و نقشه خودکار
های ارتباطی،  های هموار و دسترسی به شبکه در لواسان کوچک، دشت .ها مشهود است ها و روددره توسعۀ خطی در امتداد جاده

در سطح  .اند سریع شده ۀهای اکولوژیک مانع توسع و محدودیت در لواسان بزرگ، شیب زمین .اند وساز را تسهیل کرده ساخت
شده از اراضی کشاورزی و باغات صورت گرفته است. دلیل اصلی آن، مالکیت خصوصی  شهرستان، بیشترین تبدیل به کاربری ساخته

ه عمدتاً جزو منابع ملی هستند، این اراضی و امکان قانونی تغییر کاربری توسط مالکان است. در مقابل، اراضی مرتعی و خاک بایر ک
 .اند کمتر در معرض تبدیل قرار گرفته

به  یدسترس اند، یچون مل ریاما مرتع و خاک با ،رندیگ یم یکاربر رییتر تغ دارند، راحت یچون مالک خصوص یکشاورز یاراض» 
 .(18)مصاحبۀ « تر است ها سخت آن

قدرت : افزایی سه عامل کلیدی بوده است حاصل هم 3819تا  3888های  تغییرات کاربری اراضی در شهرستان شمیرانات طی سال
های  ویژگی ،های هادی و مصوبات گر در طرح گذاری فضایی ناکارآمد یا تسهیل سیاست ،نهادی متعارض و نفوذپذیر در صدور مجوزها

های  ها و دهستان متفاوتی را در بخشگانه الگوهای فضایی  این تعامل سه .عنوان بستر کالبدی توسعه زمین و مالکیت خصوصی به
دهد تحلیل تغییر کاربری زمین، بدون درنظرگرفتن روابط قدرت، سیاست و زمین، ناقص و  شهرستان رقم زده است و نشان می

فاع در تغییر کاربری و پوشش زمین در این تحقیق شامل ارت رگذاریمتغیرهای مورد استفاده )متغیرهای مستقل( تأث .سطحی خواهد بود
های فرعی دیگر، فاصله از نقاط  ها و راه های اصلی، فاصله از کوچه شده، فاصله از راه از سطح دریا، شیب زمین، فاصله از مناطق ساخته

صورت  شده به های فاصله از مناطق ساخته لایه .های شیب از مدل رقومی ارتفاع استخراج شدند . لایهاستصله از آبراهه اروستایی و ف
های  اد لایهجدست آمد و از آن برای ای به 3819سال  یا شده از تصویر ماهواره وکتوری از نقشۀ کاربری اراضی استخراج های لایه

 دهد. ایجاد نقشۀ مطلوبیت را نمایش می برایمتغیرهای مستقل  19تصویر فاصله از مناطق مسکونی استفاده شد. 
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 یتایجاد نقشۀ مطلوب برایمتغیرهای مستقل . 13 ریتصو

 منبع: نگارندگان
 

 
 2138در سال  شده یساز هیکاربری و پوشش زمین شب ؛CA-Markovخروجی مدل . 21 ریتصو

 منبع: نگارندگان
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دهد. با  های قبل نشان می در مقایسه با دوره 3820ال سدر  را زمین ۀشد یساز هیهای شب مساحت کاربری و پوشش 31تصویر 
 .خواهد شددو برابر  باًیتقر 3820ده در سال ش مساحت مناطق ساخته ،توجه به نتایج

 

 
 2138در سال  شده یساز هیکاربری و پوشش زمین شب. 21 ریتصو

 منبع: نگارندگان

 
 از منطقۀ مورد مطالعه ییها تصاویر زمانی با تفکیک مکانی بالا از بخش. 22 ریتصو

 منبع: نگارندگان

باغات/ کشاورزی  ساخته شده  مرتع پهنۀ آبی خاک بایر 

3888سال   1437 7050 41,822 356 68,124
3819سال   2535 4485 41,600 358 69,841
3820سال   4934 3810 41,186 358 68,532

ت 
اح

س
م

(
ار

کت
ه

) 

 3820سال  3819سال  3888سال 
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تقریباً دو  3820شده در شهرستان شمیرانات تا سال  مناطق ساخته ، مساحتی خودکارها سلول-مارکوف براساس خروجی مدل
با متغیرهای مستقل شامل ارتفاع، شیب،  3819و  3888های  های مکانی سال بینی حاصل ترکیب داده برابر خواهد شد. این پیش

قدرت  دۀیچیبلکه بازتابی از تعامل پ ،ی نیستها است. اما این رشد فضایی صرفاً تابع عوامل طبیع ها و آبراهه ها، سکونتگاه فاصله از راه
اگر ساختار نهادی فعلی حفظ شود،  های محلی و فرامحلی است. های زمین در مقیاس گذاری فضایی و ویژگی نهادی، سیاست

یر کاربری عنوان محرک اصلی تغی گذاران در فرایند صدور مجوزها، همچنان به ناهماهنگی میان نهادهای محلی و ملی، و نفوذ سرمایه
 .عمل خواهند کرد

 تواند ینم ینهاد چیچون ه شوند؛ یم لایبه و لیتبد یکشاورز یها نیزم شتریب گریسال د 38کند، تا  دایروند ادامه پ نیاگر هم» 
 .(9)مصاحبۀ « ردیرا بگ گذارها هینفوذ سرما یجلو

بخش به  فضایی همچنان نقش مشروعیت گذاری ، سیاست5های جامع و مصوبات کمیسیون مادۀ  در صورت عدم اصلاح طرح
 .تغییر کاربری را ایفا خواهد کرد

 .(0)مصاحبۀ « ادامه دارد هیرو یتوسعۀ ب کنند، یم یکنترل، مجوزده یجا ها به طرح یتا وقت»
ند، ا وساز داشته ساخت یمجوزها افتیدر در طولانیکه در گذشته سابقۀ  یمناطق دهد ینشان م ی خودکارها سلول-مارکوفمدل 

دهد مناطق دارای  تحلیل مطلوبیت مکانی نشان می شده را خواهند داشت. به مناطق ساخته یکاربر رییاحتمال تغ نیشتریب زین ندهیدر آ
شده را دارند. در  ها، بیشترین احتمال تبدیل به کاربری ساخته های اصلی و نزدیکی به سکونتگاه شیب پایین، دسترسی مناسب به راه

های هموار و  ها ادامه خواهد یافت. در لواسانات، دشت ها و روددره صورت خطی و در امتداد جاده ران، توسعه عمدتاً بهبخش رودبار قص
صورت  های کالبدی، روند توسعه به دلیل محدودیت وساز خواهند بود. در شمیران شهری نیز به دسترسی هدف اصلی ساخت قابل

 تقویت خواهد شد.های موجود  زا در بافت پذیری درون تراکم
گذاری فضایی، روند  دهد در صورت عدم اصلاح ساختار نهادی و سیاست نشان می 3820بینی تغییرات کاربری اراضی تا سال  پیش

قدرت نهادی ناسازگار و مقاوم در برابر تأثیرپذیری موجب تسریع در روند تغییر  فعلی توسعه با شدت بیشتری ادامه خواهد یافت.
های زمین  ویژگیو  جای هدایت توسعه، آن را مشروعیت خواهد بخشید گذاری فضایی ناکارآمد به سیاست. شدکاربری خواهد 

 بنابراین، مدل؛ رویه منتهی خواهد شد وساز بی کند، اما در غیاب مداخلۀ سیاستی، این مسیرها به ساخت مسیرهای توسعه را تعیین می
های نهادی و سیاستی  ای برای بازتاب ضعف عنوان آینه بینی فضایی است، بلکه به پیش تنها ابزاری برای نه ی خودکارها سلول-مارکوف

کند. اصلاح این ساختارها شرط لازم برای کنترل روندهای آتی و حفاظت از منابع طبیعی شهرستان  در مدیریت زمین عمل می
 شمیرانات خواهد بود.

 ها افته. بحث و تفسیر ی5

و  خورد یوضوح به چشم م به ینهاد یساختار یها توسعه در لواسان کوچک و رودبار قصران، تفاوت یالگوها شدۀ کیتفک لیدر تحل
متفاوت  یها از روش یبلکه بازتاب ست،ین یاقتصاد ای یعوامل کالبد جۀیصرفاً نت ،یاراض یکاربر رییاست که تغ نیدهندۀ ا نشان

 عنوان به ها یاریو ده یدهستان یشوراها ژهوی به یمحل ینهادها است. در دهستان لواسان کوچک، یحلدر سطح م ییفضا یحکمران
 یکیاست.  گذاران هیسرما میو فشار مستق یمل یاز ضعف نظارت نهادها یبیترک جۀینقش، نت نیاند. ا عمل کرده گر لتسهی یقو عوامل

 :کند یم فیصتعامل را تو نیوضوح ا به یمحل یشورا یاز اعضا
 (.6)مصاحبۀ  «شود یصادر م عیمجوزها سر .است و شوراها هم تحت فشار تقاضا هستند ادیز گذارها هیدر لواسانات، فشار سرما»
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 رییکرده که در آن تغ جادیا یطیمح ،یدسترس هموار قابل یها و دشت ریپذ انعطاف یهاد یها با طرح بیدر ترک کردیرو نیا
 کیاست. در مقابل، بخش رودبار قصران با  ریپذ امکان راحتی به ،دارند یخصوص تمالکی عمدتاً که یو باغ یکشاورز یاز اراض یکاربر

بلکه  ،کند ینم یریگ میصورت منسجم و متمرکز تصم به ینهاد چیمنطقه، ه نیو متعارض مواجه است. در ا یتعدد یساختار نهاد
توسعه را  ،یناهماهنگ نی. اکنند می عمل متناقض اهداف با یمحل یهاو شورا یتا شهردار یعطبی منابع سازمان ازمختلف  ینهادها

 کرده است: تیهدا یا و نقطه یخط ییبه الگو کپارچه،یبرنامۀ  کی یجا به
دنبال درآمد است، شوراها مجوز  یشهردار کند، یمخالفت م یعیمنابع طب .خودش را دارد استیدر رودبار قصران، هر دستگاه س»

 (.4)مصاحبۀ  «کنند رییتغ عیسر یلیخ ها نیباعث شده زم یناهماهنگ نی. ادهند یم
 ای هاست، نه برنام یو عدم هماهنگ یرقابت نهاد جۀیها نت ها و روددره در امتداد جاده یتوسعۀ خط دهد یجمله نشان م نیا

 ۀکنند تیعنوان ابزار تقو بلکه به کننده، تیابزار هدا کیعنوان  به نه 5مادۀ  مصوبات مانند ییفضا یگذار استیس نجایهوشمند. در ا
 یریگ میتصم یها )که بر نقش شبکه ینهاد یها هینظر نیب یقیعم یلیتحل وندیپ شده، کیتفک سۀیمقا نیتضادها عمل کرده است. ا

که توسعه در لواسان کوچک  مینیب یتنها م ما نه .کند یم جادی( ادهند یرا نشان م ییفضا ی)که الگوها یمکان یها دارند( و مدل دیتأک
 بیتخر جۀینت ومو د ینهاد یگر لیتسه جۀینت اولاست:  گونه نیکه چرا ا میفهم یاست، بلکه م یران خطو در رودبار قص یدشت
 دهد یو نشان م کند یم تیقوت یا کننده طور قانع را به یو مکان ینهاد یها هیپژوهش را درمورد ادغام نظر یدرک، ادعا نی. اینهاد

 .یکیزیف طیاز شرا فقط رت هستند، نهقد یاز ساختارها یاساساً بازتاب ،ییفضا یالگوها

 
 . توپوگرافی منطقۀ شمیرانات23تصویر 

 منبع: نگارندگان
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دو الگوی توسعۀ کالبدی متفاوت در  ساز نهیزمی طبیعی ها تیمحدودنمایان است، توپوگرافی و  32که در تصویر  گونه همان
های اصلی کاربری  زمین در شهرستان شمیرانات، مساحت کلاستغییرات کاربری  بررسیبرای قصران شده است. -لواسانات و رودبار

 3820و  3819، 3888های  برای سال« آب»و « خاک بایر»، «مرتع»، «کشاورزی و باغات»، «شده مناطق ساخته»شامل 
 محاسبه و مقایسه شدند. 3جدول  ( دری خودکارها سلول-مارکوفشده توسط مدل ) بینی پیش

 2138بینی  و پیش 2113، 2111های  نواع کاربری زمین در سالمقایسۀ مساحت ا .2جدول 

 (درصد) 2138–2113تغییر  (درصد) 2113–2111تغییر  بینی، هکتار( )پیش 2138 )هکتار( 2113 )هکتار( 2111 نوع کاربری

 +0/95 +7/46 7963 3525 1724 شده مناطق ساخته

 -4/39 -0/19 3477 2983 7065 کشاورزی و باغات

 -9/37 -5/12 7133 5700 6270 مرتع

 -1/19 -38 1234 1671 3851 خاک بایر

 8/8 8/8 172 172 172 آب

 12،390 12،489 17،077 جمع کل
  

 و محاسبات پژوهش خودکار یها سلول-مارکوف بندی تصاویر لندست، ارزیابی منبع: نتایج طبقه

 
 بخش لواساناتمقایسۀ مساحت انواع کاربری زمین در  .3جدول 

 2113سال  2111سال  نوع کاربری

 037 725 شده ساخته

 3308 2237 کشاورزی و باغات

 19،865 19،114 خاک بایر

 250 256 پهنۀ آبی

 28،782 39،699 مرتع

 و محاسبات پژوهش خودکار یها سلول-مارکوف بندی تصاویر لندست، ارزیابی منبع: نتایج طبقه

 

 بخش رودبار قصرانزمین در مقایسۀ مساحت انواع کاربری  .4جدول 

 2113سال  2111سال  نوع کاربری

 1417 1872 شده ساخته

 3387 2437 کشاورزی و باغات

 33525 33690 خاک بایر

 29728 20710 مرتع

 و محاسبات پژوهش خودکار یها سلول-مارکوف بندی تصاویر لندست، ارزیابی منبع: نتایج طبقه
 

و  7و  2 های در جدول یکم یها داده میمستقسۀ یمقا ،یا منطقه درون یها درمورد تفاوتپژوهش  یترکردن ادعا روشن یبرا
. سازد یدو بخش لواسانات و رودبار قصران آشکار م نیرا ب یقیعم یفیو ک یکم یها تفاوت سهیمقا نیاست. ا یمربوط ضرور ریتصاو
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 نیدر ا یکاربر نیداشته است: مساحت ا یشترید مطلق بشده، بخش لواسانات رش ش مناطق ساختهیافزا زانیاز نظر م نخست آنکه
است. در مقابل،  یهکتار 209حدود  یشیاست که معادل افزا دهیرس 3819هکتار در سال  037به  3888هکتار در سال  725بخش از 

اگرچه رشد  دهد یم نشان روند نیهکتار بوده است. ا 488دوره  نشده در بخش رودبار قصران در هما مساحت مناطق ساخته شیافزا
که  (دهه کیدوبرابرشدن در  باً)تقری است رتریچشمگ اری( در لواسانات بسی)درصد یاست، اما رشد نسب شتریمطلق در رودبار قصران ب

 تر است. شتابان ییاز تحولات فضا یبازتاب
 یها و در دشت 1صورت گسترده اً بهوجود دارد. در لواسانات، توسعه عمدت یتوسعه، تفاوت واضح ییفضا یاز نظر الگو دوم آنکه

 ریکه در تصاو شود یمشخص م یو باغ یکشاورز یاز اراض اسیمق بزرگ یکاربر راتییالگو با تغ نیرخ داده است. ا وستهیهموار و پ
 یها شبکهو  یارتباط یو در امتداد محورها 3یطور غالب خط . در مقابل، در رودبار قصران، توسعه بهشود یم دهیوضوح د به 12و  13

 اشاره ،که در آن شود یم دیی( تأ4)مصاحبۀ  یفیک یها و با داده شود یمشاهده م 9 ریالگو در تصو نیاست. ا یا رودخانه یرساختیز
به  یا نقطه یها و واکنش کپارچهی یزیر دهندۀ عدم برنامه نشان یتوسعۀ خط نی. ا«را دارد دشخو استیس یهر دستگاه» شده

 ست.ا تقاضاها
 یبه کاربر رییمنبع تغ نیتر عنوان مهم به یو باغ یکشاورز یاز اراض ،هردو بخش ،یکاربر رییتغ یاز نظر منبع اصل هسوم آنک

 تیمالک لیدل شده به به مناطق ساخته یو باغ یکشاورز یاراض لیاند، اما با سطوح متفاوت. در لواسانات، تبد شده استفاده کرده ساخته
نقش مصوبات  ،یکشاورز یاست. در رودبار قصران، علاوه بر اراض شده لیتسه یفرایند ،یهاد یها طرح یریپذ و انعطاف یخصوص

تنها  نه یبیترک یفیک-یکم لیتحل نیتر است. ا برجسته اریبس یها و در مناطق گردشگر در امتداد جاده یکاربر رییتغ عیدر تسر 5مادۀ 
و نشان  دساز یم تیتقو یریگ اندازه و قابل ینیبلکه آن را با شواهد ع کند، یم دییأت یا منطقه درون یها درمورد تفاوت را پژوهش یادعا

در هر  «نیزم»و  «استیس»، «قدرت» یدیاز تعامل متفاوت سه عنصر کل یبلکه نمود ستند،ین یها صرفاً ذهن تفاوت نیا دهد یم
از  راناتیشده در شهرستان شم ق ساختهمساحت مناط دهد ینشان م ی خودکارها سلول-مارکوف یمدلساز یها داده بخش هستند.

در  یعنی ؛دیخواهد رس 3820هکتار در سال  7963تا  ینیب شیو در پرسیده  3819هکتار در سال  3525به  3888هکتار در سال  1724
 باغات و یکشاورز یاراضسابقۀ  یزمان با کاهش ب روند، هم نیاز دو برابر خواهد شد. ا شیشده ب عرض چهار دهه، مناطق ساخته

بلکه  ،ستندین یکیزیدهندۀ تحولات ف نشان فقطارقام  نی. اما ادهد می رخ( درصد 9/37) مراتع و( 3820تا  3819دورۀ  درصد در 4/39)
بافت،  نیا در .اند دهیتن درهم «نیزم»و  «استیس»، «قدرت»که در آن سه عنصر  هستند یخوار نیزم ۀشد نهیاز سازوکار نهاد یبازتاب

از  یکیطور که  . همانشود یدرنظر گرفته م یا هیسرما یزا رانت یعنوان کالا بلکه به ،یکشاورز دیمثابۀ منبع تول به نه گرید نیزم
 :کند یم دیشده تأک کارشناسان مصاحبه

به  هیقض نیا شدن لیتبد یها شهیر نیتر از مهم یکیبتوان گفت  دیشا رانیدر ا یمسکون یبا کاربر نیمحدودبودن حجم زم»
 (.؟؟؟)مصاحبۀ  «دارد یتفاوت نجوم ها یکاربرۀ یبا بق نیزم نیا متیاست. ق نسیزیب

باغات و  ،یو نظارت یقانون یسوءاستفاده از ساختارها باتا  کند یفراهم م نفعان یذ یبرا یقو یا زهیانگ ،«یتفاوت نجوم» نیا
تحول  نیهستند، ا« موجود یکشاورز یباغات تنها فضا» در لواسانات که ژهیو کنند. به لیتبد یرا به محدودۀ مسکون یکشاورز یاراض

 یستیپوپول یها استیس تیروند با حما نیا به مسکن. یواقع ازیکسب سود کلان دارد تا ن یبرا یعیطب ۀیسرما بیجنبۀ تخر شتریب

ـــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــ ـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــــــــ ــــ ـــــــــــــ ـــــــــــــ ــــــــــــ  
1. extensive 
2. linear 
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کشاورزان »با شعار کمک به  ،یمل یاراض یانقلاب دربارۀ واگذار یمصوبات شورا ایمانند برنامۀ سوم توسعه  ینیشده است. قوان تیتقو
درآمد که  یفرمول کی ،قانون برنامۀ سوم در» :اند منتقل کرده نفوذ یبه افراد ذ یصورت قانون را به ها نی، در عمل زم«و مستضعفان

و  تهافی مدل سازمان یلیخ نیاند. ا اند، فروخته کرده کیسند خورد به نام اشخاص. سند به نام خودشان خورده، تفک یمل یاراض
 )مصاحبۀ ؟؟؟(. «بوده شیبالا کلاس
 دار هسرمای شاملفساد  یضلع . سهکند یم فایرا ا گر لینقش تسه افته،یفساد ساختار یها شبکه قیاز طر زیقدرت ن ،فرایند نیا در
 جادیا فضایی( کننده هیبه مراکز قدرت )توص کی(، و افراد نزددهنده سی)سرو ییاجرا یو نهادها یشهر رانی(، مدرندهیگ سی)سرو

 3تبصرۀ  ای یشهر نیقانون زم 17)مانند مادۀ  نیو سوءاستفاده از قوان یساز یبا قانون ،یرقانونیغ یکاربر رییتغکه در آن،  کند یم
 یرهایمتغ جۀی، صرفاً نت3820شده تا سال  دوبرابرشدن مناطق ساخته ینیب شیپ ن،یبنابرا؛ شود یم نهی( نهادیقانون حفظ کاربر

 یفضا استیس، است که در آن یساختار یبلکه ادامۀ روند ست،یشده( ن فاصله از جاده و مناطق ساخته ب،یل )مانند شمد یکیزیف
فساد  یها شبکه قیاز طر نیتصاحب زم یفضا را برا نیا قدرت کند، یفراهم م یخوار نیزم کردن نهینهاد یرا برا یقانون
چرخۀ  نیا .شود یم لیتبد یثروت خصوص دیتول یبرا یبه ابزار یاجتماع ییدارا کیاز  نیزم و کند یم یبردار بهره

با اصلاح  تواند یم فقطوجود ندارد،  راتییتغ شیپا یبرا یا است و سامانه فیکه نظارت ضع یطیدر شرا ژهیو به کننده، تیخودتقو
زا(  رانت ی)نه کالای منبع مل عنوان به نینقش زم فیو بازتعر یریگ میتصم یساختارها یساز شفاف ،ینیزم یها استیس نیادیبن

 یو اجتماع یکالبد ،یرودبار قصران از لحاظ نهاد و بخش لواسانات که دو آن استحاکی از  ها افتهی یبند جمع متوقف شود.
 نیاکه  کنند یمی اجتماعی، سیاسی، اقتصادی و طبیعی متفاوتی پیروی ها نظامفضایی دارند و از -کالبدی قیعم یها تفاوت
 .شده است لیندرت تحل به یدر مطالعات قبل ها تفاوت

ی از درتمندهای کمی ق بینی براساس روندهای تاریخی و متغیرهای کالبدی، پیش ی خودکارها سلول-مارکوف اگرچه مدل
گرفتن سناریوهای نهادی نهای ذاتی این مدل، درنظر دهد، اما یکی از محدودیت ارائه می 3820شده تا سال  گسترش مناطق ساخته

در شرایط تداوم ساختار نهادی و سیاستی فعلی معتبر خواهد  فقط« شده دوبرابرشدن مناطق ساخته»بینی  جایگزین است. درواقع، پیش
 ها، صلاحیت سازی شفاف کنندۀ شهرستانی، هماهنگ نهاد ایجاد مانند ،بود. اما اگر تغییرات ساختاری در حکمرانی فضایی رخ دهد

 انحراف دچار قطعاً مدل توسط شده بینی پیش مسیر ،تر گیرانه ضوابط کالبدی سخت اعمال یا هادی یها طرح در حفاظتی بازنگری
ی ها سلول-مارکوف ادغام سناریوهای نهادی در مدلسازی آینده است. به عبارت دیگر، مدل به نیازدهندۀ  نشان نکته این. شد خواهد

 اینکه بر ؛ مشروطوند موجود، به یک ابزار سناریوسازی سیاستی تبدیل شودر کنندۀ ینیب شیتواند فراتر از یک ابزار پ میخودکار 
تواند  می پیوند این. شوند تغذیه آن به( جدید مصوبات اجرای یا گیری تصمیم فرایند در تغییر احتمال مانند)سیاستی  و نهادی های داده

پایدار تبدیل کند. این رویکرد دقیقاً همان چیزی است که  ای فعال برای طراحی آینده یپژوهش را از یک تحلیل شناساننده به ابزار
( به دنبال آن است: تبدیل شواهد نهادی و فضایی به راهکارهایی که 5 های اجرایی )جدول ها به سیاست جدول مسیر تبدیل یافته

 .مدل را تغییر دهند وسیلۀ بهشده  بینی بتوانند مسیر پیش

 گیری نتیجه. 6
پاسخ ساده به  ایخودجوش  یتحول کالبد کیعنوان  را نه به راناتیدر شهرستان شم یاراض یکاربر رییپژوهش روند تغ نیا

قدرت  یکه در آن، ساختارها درک لیتحل یا دهیچیاز تعامل پ یساختار یا جهیعنوان نت بلکه به ،یتیو جمع یاقتصاد یفشارها
 یریگ شکل بر و در سطوح مختلف، ییافزا صورت هم هب ن،یزم یها یژگیو و ییفضا یگذار استیس یها یریگ جهت ،ینهاد
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رویه در این منطقه محصول همخوانی ناخوشایند سه عامل  دهد توسعۀ فضایی بی ها نشان می اند. یافته هگذاشت ریتوسعه تأث یالگوها
 بنیادین است:

 منافع عمومی و منابع طبیعی، به  از تو محافظ ترانظ یجا نهادهای محلی به ،نخست، قدرت نهادی متراکم و نفوذپذیر که در آن
میان در هماهنگی و حتی تعارض نا ؛اند گذاران و تقاضای بازار تبدیل شده وساز تحت فشار سرمایه مجوزهای ساخت ۀکنند نیتأم

، فضایی نهادی در نظارت بین زیاد)سازمان منابع طبیعی، بنیاد مسکن(، همراه با ضعف  یها( و مل )شوراها، دهیاری ینهادهای محل
 .دشو گیری می های نفوذ و منافع شخصی تصمیم نه براساس برنامه و قانون، بلکه براساس شبکه ،را رقم زده که در آن

 سمت پایداری، به تسهیل و  گذاری فضایی ناکارآمد و غیرکارکردی که نقش آن از هدایت و کنترل توسعه به دوم، سیاست
گواهی  5مصوبات کمیسیون مادۀ  ژهیو های جامع و به بررسی طرح ؛تغییر یافته استآمیز  های تخریب بخشی به فعالیت مشروعیت

بر این انحراف است. این اسناد و قوانین که باید خطوط قرمز حفاظت از اراضی کشاورزی و باغات و منابع طبیعی را مشخص 
ای آشکار از  اند. این نمونه رویه تبدیل شده و بی سازی تغییر کاربری غیرمنطقی کردند، به ابزاری قانونی برای توجیه و قانونی می

حفاظت از منافع عمومی.  حوزۀ درآن است؛ یعنی استفاده از ظاهر قانون برای تضعیف عملکرد  زدایی زدایی از طریق قانون دولت
 .گذاری خصوصی در اراضی حساس تبدیل شده است تنظیم بازار، به بازاریاب سرمایه یجا سیاست به

 های هموار و سطح زمین  در لواسانات، دشت .کلیدی در این فرایند دارند یهای زمین و مالکیت خصوصی نقش گیسوم، ویژ
 است؛ های اصلی رخ داده ها و راه اند. در رودبار قصران، توسعه عمدتاً در امتداد جاده وساز جذاب شده راحتی برای ساخت مناسب، به

مالکیت خصوصی اراضی کشاورزی و باغی است. این اراضی متعلق به  همه، از تر همم اما. است تر آسان دسترسی که جایی یعنی
زمین خود را بفروشند، مجوز تغییر کاربری بگیرند و آن را به ویلا یا  یراحت توانند به افراد هستند، نه دولت. این یعنی مالکان می

 شان یستند، تحت نظارت دولت قرار دارند و تغییر کاربرساختمان تبدیل کنند. در مقابل، اراضی مرتعی یا خاک بایر که ملی ه
های مناسب، بلکه این ساختار مالکیت خصوصی است که امکان تبدیل اراضی کشاورزی به  فقط زمین تر است. پس نه بسیار سخت
 .کنند نمی کار درست هم نهادها و ها سیاست وقتی حتی ،کند راحتی فراهم می سرعت و به شهری را به

کند، بلکه  بینی می تنها مسیرهای توسعه را براساس عوامل کالبدی )شیب، دسترسی( پیش نه ی خودکارها سلول-رکوفما مدل
، صرفاً 3820شده تا سال  ساخته مناطق دوبرابرشدن بینی پیش. گیرد می سیاستی و نهادیاعتبار خود را از تطابق با الگوهای گذشتۀ 

های  گذاری و ویژگی از یک روند ساختاری مستحکم است که در آن، قدرت نهادی، سیاستبلکه بازتابی  ،بینی فنی نیست یک پیش
ای که اگر چیزی تغییر  آینده»بینی، درواقع،  کنند. این پیش تکمیل تخریب منابع طبیعی حرکت می یسو زمین در تعامل متقابل، به

 .دهد را نشان می «نکند، اتفاق خواهد افتاد

 و کنندۀ شفاف هماهنگ نهاد یک ایجاد شامله گرفت بدون اصلاحات بنیادین در ساختار حکمرانی فضایی توان نتیج بنابراین، می
لاش برای مدیریت ت گیری، هرگونه تصمیم فرایندهای بر نظارت تقویت و حفاظتی، رویکرد با هادی های طرح نقش بازتعریف مستقل،

بخشی به وضعیت موجود  عنوان ابزاری دیگر برای مشروعیت بلکه ممکن است بهثمر خواهد بود،  تنها بی توسعۀ فضایی در شمیرانات، نه
گذاری فضایی و زمین همگی در  ای که در آن قدرت نهادی، سیاست عمل کند. برای دستیابی به پایداری در این منطقه، باید چرخه

 .طور بنیادین بازسازی شود رویه و تولید رانت قرار دارند، به خدمت توسعۀ بی
عمیق اقتصاد سیاسی فضا )هاروی(، تولید فضا )لوفور( و حکمرانی فضایی )هیلی(، چارچوب تحلیلی  ین مطالعه با تلفیق نظرای

های توصیفی و فنی رایج است.  دهد که فراتر از تحلیل های توسعۀ پیراشهری در ایران ارائه می یکپارچه و نوینی برای درک پیچیدگی
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ی ها سلول-مارکوف )مدل شرفتهیهای مکانی پ داده ،عملیاتی است که در آن یضلع ائۀ یک فرایند سهنوآوری کاربردی آن نیز در ار
تنها روند فضایی، بلکه  اند تا نه طور سیستماتیک با یکدیگر تلفیق شده )مصاحبه، اسناد( به قیهای کیفی عم و تحلیلخودکار( 

 آن را کشف کند. یا نهیزم سازوکارهای قدرت و سیاستی پس

 راناتیدر شهرستان شم ییاجرا یها استیبه س ها افتهی لیتبد ریمس .5جدول 
 همکاریا  نهاد مسئول راهکار اجرایی پیشنهادی نهادییا  پیامد فضایی یافتۀ کلیدی

 و لواسانات در راتییتمرکز تغ
 یها دشت در وساز ساخت گسترش

 بیش کم

افزایش فشار بر اراضی 
 کشاورزی و منابع طبیعی

های تفصیلی مبتنی بر  و اجرای طرحتدوین 
 های اکولوژیک سنجی زمین و محدودیت ظرفیت

شهرداری لواسان، ادارۀ منابع 
 طبیعی، شورای عالی شهرسازی

در رودبار قصران در  یخط ۀتوسع
 یگردشگر یامتداد محورها

گسست فضایی و افزایش 
 بار ترافیکی

وساز در حریم  اعمال محدودیت ساخت
های توسعۀ گردشگری  ی طرحها و طراح جاده

 پایدار

ادارۀ راه و شهرسازی، ادارۀ 
 ها میراث فرهنگی، دهیاری

 رانیشم در زا درون یریپذ تراکم
 یشهر

محدودیت توسعۀ افقی و 
 ها فشار بر زیرساخت

بازنگری در ضوابط تراکم ساختمانی و 
 های شهری ارتقای زیرساخت

شهرداری منطقۀ یک تهران، 
 ، شرکت برقشرکت آب و فاضلاب

و تداخل  یفقدان انسجام نهاد
 ها تیصلاح

های متناقض و  گیری تصمیم
 ناکارآمد

نهادی در  تشکیل کارگروه هماهنگی بین
 سطح شهرستان با اختیارات اجرایی

فرمانداری شمیرانات، وزارت 
 کشور، سازمان برنامه و بودجه

 یمل و یمحل سطوح نیتضاد منافع ب
های  تضعیف سیاست

 و افزایش تغییر کاربری حفاظتی

تدوین چارچوب سیاستی مشترک با 
 مشارکت نهادهای محلی و ملی

شورای عالی شهرسازی، بنیاد 
 مسکن، شوراهای اسلامی

 شیو نبود پا ینظارت یضعف ابزارها
 مستمر

وسازهای  افزایش ساخت
 غیرمجاز

ای تغییرات  اندازی سامانۀ پایش لحظه راه
 ای یر ماهوارهکاربری با استفاده از تصاو

برداری، سازمان  سازمان نقشه
 ها فناوری اطلاعات، شهرداری

 یها یگذار هیسرما و نیفشار بازار زم
 سوداگرانه

افزایش قیمت زمین و 
 کاهش دسترسی عمومی

های  های بایر و خانه اعمال مالیات بر زمین
 خالی، کنترل سوداگری

وزارت اقتصاد، سازمان امور 
 ی اسلامیمالیاتی، مجلس شورا

در  یضعف مشارکت عموم
 ییفضا یریگ میتصم

کاهش اعتماد عمومی و 
 افزایش تعارضات محلی

سازی فرایندهای مشارکتی در تهیه و  نهادینه
 های توسعه بازنگری طرح

ها،  شوراهای اسلامی، دهیاری
 نهاد محلی های مردم سازمان

 

ی پنهان حاکم بر تغییرات کاربری اراضی در مناطق ها هیساتبیین »مستخرج از رسالۀ دکتری با عنوان  مأخذ مقاله:

، گروه شهرسازی، دانشکدۀ هنر و معماری دانشگاه تربیت مدرس. در «منطقۀ لواسانات-ی تهران: شهرستان شمیراناتشهر راکلانیپ
 گونه تعارض منافعی وجود ندارد. این مقاله هیچ
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شهرها و  میبر حفظ حر دیبا تأک یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ یحقوق یها استیس یررس(. ب1299عباس ) ،یمیمحمد پارسا و کر ،یوطن ریام
  .140–161(، 20)18، یا منطقه یزیر فصلنامه برنامه(. راناتی: شهرستان شمی)مطالعه مورد یتوسعه کشاورز

 t.iau.ir/article_3983.htmlhttps://jzpm.marvdash  
شهر کلاردشت.  ی: مطالعه موردیشهر نیزم یکاربر یالگو رییدر تغ یدولت ی(. نقش نهادها1298) احلهو افشار، ر قایقش ،یآذر دلفان

 20.1001.1.20088299.1390.2.4.6.8 .05–43(، 0)3 ن،یدانش زم یها پژوهش
در کلان  یاراض یکاربر راتییتغ شرانیپ یروهاین لی(. تحل1299، صفر )ی، ابوالفضل و قائد رحمتینیمشک ی؛، مجتبانیعیرف ؛، کاظمیبرهان

 . 1195-1144(، 7)53، یانسان یایجغراف یپژوهشها: کلان شهر تهران(. یمورد ۀشهرها )مطالع
 https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.239632.1007523  

(، 1)16 ،نیسرزم شیآما .رانیدر ا ییفضا ینظام حکمران یتگریدر فرهنگ هدا میپارادا رییتغ ی(. به سو1782) دیپور، سع و امان ی، هادزادهیعل
19-25 .https://doi.org/10.22059/jtcp.2024.369184.670419  

 .تهران یزیر مرکز مطالعات و برنامه. تهران: محمود عبدالله زاده  ، ترجمهتولید فضا(. 1295لوفور، هانری )
بر  دیدر شهر تهران با تأک نیزم متیو ق یاراض یکاربر راتییرابطۀ تغ ی(. بررس1290) ترای، میبی، غلامرضا و حبینیینا قتی، حقدی، وحیمشفق

  https://doi.org/10.22108/gep.2020.118683.1188. 10-1(، 7)28، یطیمح یزیر و برنامه ایجغرافماده پنج.  ونیسیمصوبات کم
و توسعه  ییدوم در تحولات فضا یها خانه ی(. نقش گردشگر1783) و خواجه شاهکویی، علیرضا اکبر یعل ،یکانی نجف و دیناه نژاد، یسیع

–151(، 72، )روستاییاقتصاد فضا و توسعه (. راناتیبخش رودبار قصران، شم ی: روستاهاموردی)مطالعه  یکوهستان یروستاها یاقتصاد

143.https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23222131.1402.12.43.9.7   
  .تهران یاطلاعات و ارتباطات شهردار یسازمان فناوری. تهران: محمدرضا حائر  ترجمه عدالت اجتماعی و شهر،(. 1291هاروی، دیوید )
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